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“.. g Sedm soukromych vil s viastnim bazénem — Seseh, Bali

Vily od 269000 € — navrzené, postavené a piné spravované Wmém AMANI




Vase vila na Bali. S prijmem,
spravou a klidem na dalku.

Sedm soukromych vil v Sesehu — klidngjsi alternativé k preplnénému Canggu. Vy drzite 30 + 30lety

leasehold, AMANI World fesi vystavbu, provoz, hosty, marketing i mé&si¢ni reporting.

Kdyz vilu nepouzivéte, vydélava v prondjmu. Kdyz chcete pfijet vy, zablokujete si termin v kalendari a vase

misto na Bali je pfipravené.



INVESTICE

vV

Alternativa k bytu ve mésté. S vys$im vynosovym
potenciilem a plnou spravou.

Seseb Villa stoji na dvou zdrojich hodnoty: prijem z krditkodobého prondjmu a rist hodnoty nemovitosti v

rozvijejici se lokalite.

18 % ~10 % 30 + 30 269000 €

CISTY ROCNi VYNOS RUST HODNOTY LET LEASEHOLD CENA ZA VILU (OD)

modelovany vynos z pron4jmu, ro¢né modelovany rist ceny nemovitosti, roéné s moznosti prodlouzeni o dalsich 30 Rp 5,6 mld - rohové vily 1a 7 za 279 000 €

POROVNANi S EVROPSKYM REALITNIM TRHEM

Praha (byt v centru) ~4 — 5 % brutto
Viden (byt v centru) ~3 — 4 % brutto
Berlin (byt v centru) ~3 — 4 % brutto
Bratislava (byt v centru) ~4 — 5 % brutto
Seseh Villa, Bali 18 % vynos + ~10 % rust hodnoty
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Projekt ve zkratce

od 269 000 € / vila

standardnf vila Rp 5,6 mld - rohové vily 1Ta 7 s nejvétsim soukromim za 279 000 €

163,8 m”* podlahov4 plocha

piizemi 95,3 + patro 68,5 m2. Pozemek 143 m2 - celkova plocha 207 m2 (véetné bazénu,

teras a zahradly).

30lety leasehold (+30)

pres notaisky Akta Sewa Menyewa pod indonéskou firmou PT Amani World Indonesia

Pink Zone (Pariwisata)

lokalita oficialn& uréené pro krétkodoby turisticky prondjem — legélng, bez sedé zény

18 % vynos + ~10 % rist

vila vydélavé na prondjmu a zéroven roste na hodnoté (modelované odhady)

Pln¢ spravované
Hosty, 4drzbu, marketing i mésiéni reporting fesi AMANI World. Vy dostavéte prehled a

Cisty prijem.

8 minut od plaze

Seseh — klidn4, rychle rostouci ¢ast Bali s kavarnami, wellness a zapady slunce na dosah.

Pied4ni Q3 2027

plati se postupné& podle vystavby: 10 / 25 / 30 /25 /10 %



Seseh — klidnéjsi strana rostouciho Bali

Par minut od pléZe, kavéren a restauraci. Dost blizko energii Canggu, dost daleko na to, aby hosté citili klid. Seseh patii mezi

rychle rostouci oblasti jizntho Bali. Poptavka po kvalitnim soukromém ubytovéni tu roste spolu s wellness, gastro a lifestyle scénou.

8 minut od plize Wellness a lifestyle na dosah

Misto se slavnymi zépady slunce, kam se navecer schézi celé okolr. Jégové studia, pilates, fitness i kavarny — vse v dochézkové vzdalenosti.
Hodnota, kter4 roste Pink Zone (Pariwisata)

Kupujete v lokalité na vzestupu — jesté pred jejim nejvétsim rdstem, ne po ném. Oficialni zéna pro legélni turisticky a kratkodoby prongjem.

8 min 15 min 25 min 45 min 60 min

PLAZ - PESKY CANGGU - NA SKUTRU SEMINYAK - AUTEM LETISTE DPS - AUTEM UBUD - AUTEM



Rino ryzova pole,
vecer zapad slunce.

Naproti vildm se rozprostiraji ryzova pole — oteviené zelend krajina, kterou si vychutnate z terasy i z
loZnice. Réno ji zahall mlha, vecer ji do zlata zbarvi zdpad slunce.
Pole lezi v zéné, kterd nenf uréena k zéstavbé — pred vasi vilou tak zlstava volny horizont a klid. Misto

sousedni zdi méte pred sebou Zivou balijskou krajinu.
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KONCEPT

BREATHE.
STAY.

Architektura Seseh Villa pracuje s prechodem: z ulice do ticha, ze stinu do svétla, —

z interiéru do tropické zahrady. _ARRIVE_ BRI

Prostfor se neukaze najednou. Nejprve vstupni dviir, pak prvni pohled skrz okno,
pak ofevieni k bazénu a zeleni. Vznikd pobyt, ktery si hosté pamatuji — a majitel

se k nému rad vracf.



— |

RCH T.EKTURA

Architektura, kteradycha svetlem a drevem

Cisté bilé omitky, masivni dfevo a pifrodni kdmen. Dvoupodlazni prostor s plovoucim schodistém, zelent
padajici z balkond a svétlem, kieré se béhem dne mén.

NavrZeno tak, aby vila dobre vypadala na fotografii, dobfe fungovala v prongjmu a dobre snasela
tropické prostied|.




163,8 m” prostoru, ktery funguje pro pobyt i
pronijem

Ofeviené prizemi propojuje obyvék, jidelnu, zahradu a bazén do jednoho pfirozeného mista pro tréveni dne. V patie jsou dvé

rovnocenné loznice — kazda 21 m2, kazda s vlasini koupelnou a balkonem.

143 1‘1‘12 1 63, 8 1’1'12 207 1‘1‘12 Celkové plocha = podlahové plocha +

” . bazén, terasy a zahrada.
POZEMEK PODLAHOVA PLOCHA CELKOVA PLOCHA

PRIZEMI 95,3 M2

7770 1100 3780 5250 1850 4080 217

i Blgil 9. wess,d

ﬂI

0SZb

Obyvék 24,9 - Jidelna 14 - Kuchyh 4,3 - Parkovani 21,6 - Toaleta pro hosty 3 - Sklad 2,2 - Terasa 5,2 - Relax zéna ~20 - privétni bazén

PATRO 68,5 M2

6270 900 4000 1700 4000 1700 4000 1300 227

—

0SLb

LoZnice Ta2 — 4 21 - Koupelna 1a2 — 45,7 - Chodba 6,8 - Balkon Ta 2 — 4 a 4,3 (m?)

Dvé plnohodnotné loznice zvysuji flexibilitu prondjmu: vila funguje pro pér, dvé dvojice i mensi rodinu.
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SITUACNIi PLAN

Sedm vil v jedné fadé — vyberte si tu svou

Vily stoji vedle sebe s posunem, ktery kazdé dava vlastni vstup, soukromi bazénu a neruseny vyhled na ryZové pole. Krajni vily Ta 7 sousedi jen s
jednou vilou, a proto se nabizeji jako premium.

‘3
e
>
\
P
k J
3
.9
2
*
-—
i
3
9|
eyl

F L
==

Vily 2 — 6 - 269 000 € Rohové vily 1a 7 - 279 000 € - nejvétsi soukromf Aktuélni dostupnost - seseh.amaniestate.com

Strana -



Obyvik otevieny
do zahrady

Prosklené stény propojuji obyvék s tropickou
zahradou a bazénem. Masivni dubové schodisté s
podsvicenymi stupni dévé prostoru fichy vecernf

rytmus.

Rano svétlo, pres den oteviené dvere, vecer teply
kévovy t6n. Presné ten typ interiéru, ktery hosté

nehledaji v hotelu, ale v soukromé vile.




INTERIER

Kuchyn u
bazénu. Jidelna
na pomald rina.

Vestavéna kuchyii s prirodnim drevénym obkladem
a dlazbou Niro Granite Branco. |{delna ma pfimy
vyhled na bazén, takze den mize zalit pri
otevienych dvefich a skonéit vecefi v mé&kkém

svétle zahrady.

Je to nendpadny detail, ktery méni pobyt: hosté

nemaji jen kde prespat, ale kde Zit.
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INTERIER

Dve rovnocenné
loznice. Zadny
pokoj jako
kompromis.

Kazdé loZnice m& 21 m2, vlasini koupelnu a balkon.
Mekké podlahy, dFevéné obklady, panely z
hondurasského teaku a vIn&ny koberec vytvéreji

klidng&jsi, tlumengjsi kontrast k tropickému svétlu

venku.

Posuvné stény se ofeviraji piimo do zelené — réno

se probudite do tropické zahrady, ne do hotelové

chodby.
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Koupelny s
hotelovym
klidem, ne
hotelovou

anonymitou

Prirodni mramor Stella Cream Ujung Pandang,

obklady Niro Granite, vestavéné drevéné

umyvadlové desky a matné Eerné baterie.

Materidly jsou vybrané tak, aby plsobily teple,

fotogenicky a zéroven zvladly pravidelny provoz. V

piizem( je samostatnd toaleta pro hosty.




Bazén se zelenym kamenem Sukabumi, lemovany plumérif, bananovniky a kapradinami. Venkovni sprcha,

lehdtko pod baldachynem z palmovych listt a zahrada, ktera se vecer rozsvitl umenym svétlem.

Nejv&tsi hodnotou nenf jen voda. Je to soukromi — dlivod, proc si hosté na Bali vybiraji vilu misto

hotelového pokoje.
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SPECIFIKACE

Materialy, které drzi styl i v provozu

Bila, privodni kimen a masivni dievo — jedna klidna paleta ve vsech sedmi vildch. Vybrand pro tropické prostreds,
fotogenicnost a jednodussi dloubodobon sidrzbu.

BAZEN

Sukabumi Stone

Zeleny vulkanicky kdmen, ktery davé vodg jeji charakteristicky

smaragdovy odstin.

DREVO

Honduras Teak a Bengkirai

Masivni Bengkirai a dyha Honduras Teak na dvefich, nabytku i
stropech.

PODLAHY

Niro Granite a Palimanan

Velkoformatové dlazba Branco 80x80, Palimanan a dfevo Ulin

na bazénové terase.

STENY

Dulux Weathershield

Clinic White exteriér i interiér, doplné&ny o Andesit a Palimanan

kédmen.

KOUPELNY

Stella Cream Marble

Mramor Ujung Pandang ve formétu 150x190 cm, matné cerné
baterie AER a Ateson.

DETAILY

Tvrzené sklo a ¢erny hlinik

Sklenéné zébradli, Cernd okna a posuvné stény Alexindo,

drevéné lamely na stropé.
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NAVRATNOST

Kolik mtize vase vila vydélavat?

Modelovy scénér pro standardnf vilu za 269 000 € — pfi vynosu z prondjmu 18 % rocné (cilové obsazenost 75 %) a rlistu hodnoty nemovitosti

okolo 10 % ro&né.

v v
~y
— 48 420 € rocne z prongjmu - pfiblizné 4 000 € mésiéné (Rp 1,01 mld roéné)

PO 3 LETECH PO 5 LETECH PO 10 LETECH
€ € il. €
~ ~y ~o
~ 503 000 ~ 675 000 ~ 1,18 mil.
vila + kumulovany pfijem z pronajmu vila + kumulovany pfijem z pronajmu vila + kumulovany pfijem z pronajmu
zisk +234 000 € (+87 %) zisk +406 000 € (+151 %) zisk 4912 000 € (+339 %)
Prijem z pronajmu +145 000 € Prijlem z prondjmu +242 000 € Prijem z pronajmu +484 000 €
Rast hodnoty +89 000 € Rast hodnoty +164 000 € Rist hodnoty +428 000 €
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PROC AMANI

Od pozemku po mési¢ni report. Jeden tym.

AMANI World projekt navrbne, postavi, prodd, spravuje i pronajimd. Pro investora to znamend méné preddvdni mezi dodavateli a jasnou

odpovédnost béhem celého Zivotniho cyklu vily.

Tym primo na Bali Development — spriava — Cisla na rovinu
Od vybéru vily pres dokumenty az po pfedani vés procesem pronéjem Ukazeme realisticky i konzervativni scénér postaveny na datech

provedeme esky nebo slovensky. Bez zprosttedkovatelského z lokality. Negarantujeme vynosy — pracujeme s modely,

Po piedani se starédme o hosty, Gdrzbu, marketing, ceny,

Sumu, bez ztraty vyznamu v prekladu. redlnymi predpoklady a transparentnimi vykazy.

obsazenost i reporting. Vam kazdy mésic prichazi prehled a

Cisty prijem na Gcet.

20+ 10 let 34 REALIZACE

. . . . Terra Casas — Pecatu, Uluwatu - Symphony Villas — Bali - Seseh — 7 vil (aktuélni, predani Q3 2027)
POSTAVENYCH VIL ZKUSENOSTI NA BALI VIL VE SPRAVE

Spokojeni hosté ve vilach, kieré pro nase klienty stavime a spravujeme na Bali:

* % % Kk %k * % % Kk %k * % % Kk %k
»Meli jsme nadberny pobyt. O vse bylo »Opravdu situlnd vila a okol{ je fantasticke. »Skvélé ubytovini, vse pripravené na
postardno — vila v perfektnim stavu a okoli Jednoznacné doporucuji.“ nejvyssi dirovni.
’ v . 7 €€
krdsné klidné. Host z Danska — Airbnb, 5/5 Ruwen R. — Google Reviews, 5/5

Host z Némecka — Airbnb, 5/5
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VLASTNICTVi

Investice a sprava

Kupujete 30 + 30lety leasehold k vile v Sesehu. AMANI World ji spravuje, pronajimad a kazdy mésic vam posild
transparentni vykaz.

Vl e /4 1 Y 4

astnictvi Pln¢ spravované

Vilu kupujete formou 30letého leaseholdu s moznosti prodlouZeni o dalsich 30 let, pres Provoz fe$ime my: rezervace, pfijezdy a odjezdy hostt, dklid, Gdrzbu, marketing pres
notérsky Akta Sewa Menyewa pod indonéskou firmou PT Amani World Indonesia. Prakticky Airbnb, Booking.com, Instagram a pfimé rezervace, cenotvorbu i reporting.

ziskévéte dlouhodobé prévo vilu pouZivat, pronajimat a pozdé&ji prevést na dalsiho

kupujiciho.
Transparentnost

Kazdy mésic dostanete vykaz: pocet noci, obsazenost, hruby vynos, néklady na spravu i

Legilni prondjem — Pink Zone

Pozemek leZi v Pink Zone (Pariwisata), oficidlng uréené pro turisticky a kratkodoby

Cisty prijem na Gcet.

prongjem. Z4dna Sedé zéna, zadné spoléhani na vyjimky.
Exit strategie

Leasehold Ize prevést. Vilu miZete na sekundéarnim trhu prodat kdykoli — a my vém s tim

Vase osobni vyuZiti

Kdyz chcete prijet vy, zablokujete si termin v kalendafi. Vila je soucast investice, ale i vase

pomUzeme.

misto na Bali.
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Proces koupé

01 — Uvodni rozhovor

Projdeme dostupné vily, cenu, modelované vynosy, pravni rdmec a cely postup. Posleme vam

podklady i konzervativni scénar.

02 — Rezervace - 10 %

Vyberete si konkrétni vilu, podepiseme rezervaéni smlouvu a sloZite depozit 10 %.

03 — Kupni smlouva - 25 %

Nésleduje notafsky ovérend smlouva Akia Sewa Menyewa a platba 25 %.

04 — Vystavba - 30 % + 25 %

Platby probihaji podle milnikd stavby. Kazdy mésic dostanete fotky a video pfimo z mista.

05 — Preddni - 10 % — Q3 2027

Finalni kontrola, doplatek 10 % a nastaveni prondjmu. Vila vstupuje do sprévy AMANI World.

KONTAKT

Seseh Villa

Pokud zvazujete alternativu k bytu v Praze nebo Bratislavé, zacnéme
30minutovym rozhovorem. Projdeme spolu dostupné vily, reélna &isla i
cely proces koup& — Cesky, slovensky nebo anglicky. Obvykle

odpovime do 24 hodin.

sales@amaniestate.com

+421 917 171 284

Instagram - @amani_real_estate

sesech.amaniestate.com

galerie, kalkulagka vynosu a aktuéIni dostupnost vil

AMANI WORLD - Seseh Villa
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