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Vasa vila na Bali. S prijmom,
spravou a pokojom
na dialku.

Sedem stkromnych vil v Sesehu — pokojnejSej alternative k preplnenému Cangguu. Vy drzite 30 + 30-

rocny leasehold, AMANI World riesi vystavbu, prevadzku, hosti, marketing aj mesac¢ny reporting.

Ked'vilu nepouZivate, pracuje v prendjme. Ked' chcete prist vy, zablokujete si termin v kalendéri

a méte svoje miesto na Bali pripravené.



INVESTICIA

vV

Alternativa k bytu v meste. S vy$$im vynosovym
potenciilom a plnou sprivou.

Seseb Villa stoji na dvoch zdrojoch hodnoty: prijem z krdtkodobeho prendjmu a rast hodnoty nebnutelnosti

v rogvijajiicej sa lokalite.

18 % ~10 % 30 + 30 269000 €

CISTY ROCNY VYNOS RAST HODNOTY ROKOV LEASEHOLD CENA ZA VILU (OD)

modelovany vynos z prendjmu, roéne modelovany rast ceny nehnutelhosti, ro¢ne s moznostou predizenia o dalsich 30 Rp 5,6 mld - rohové vily 1a 7 za 279 000 €

POROVNANIE S EUROPSKYM REALITNYM TRHOM

Praha (byt v centre) ~4 — 5 % brutto
Vieden (byt v centre) ~3 — 4 % brutto
Berlin (byt v centre) ~3 — 4 % brutto
Bratislava (byt v centre) ~4 — 5 % brutto
Seseh Villa, Bali 18 % vynos + ~10 % rast hodnoty
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Projekt v skratke

od 269 000 € / vila

.....

163,8 m”* podlahov4 plocha

prizemie 95,3 + poschodie 68,5 m2. Pozemok 143 m? - celkovd plocha 207 m?2

(vrétane bazéna, teréds a zéhrady).

30-roc¢ny leasehold (+30)

cez notérsky Akta Sewa Menyewa pod indonézskou firmou PT Amani World Indonesia

Pink Zone (Pariwisata)

lokalita oficidlne uré¢ené na kratkodoby turisticky prendjom — legélne, bez 3edej zény

18 % vynos + ~10 % rast

vila zardba z prendjmu a zarovefi rastie na hodnote (modelované odhady)

Plne spravované
Hosti, Gdrzbu, marketing aj mesacny reporting riesi AMANI World. Viy dostévate prehlad

a Cisty prijem.

8 minut od plize

Seseh — pokojné, rychlo rastica Cast Bali s kaviarfiami, wellness a zédpadmi slnka na dosah.

Odovzdanie Q3 2027

plati sa postupne podla vystavby: 10 / 25 /30 /25 /10 %



Seseh — pokojnejsia strana rastaceho Bali

Par minGt od pléZe, kaviarni a restauracii. Dost blizko k energii Cangguu, dost daleko na to, aby hostia citili pokoj. Seseh patrf

medzi rychlo rastlce oblasti juzného Bali. Dopyt po kvalitnom sikromnom ubytovanf tu rastie spolu s wellness, gastro a lifestyle

scénou.

8 minut od plize Wellness a lifestyle na dosah

Miesto so slévnymi zapadmi sinka, kam sa zvecera schadza celé okolie. Jogové stidia, pilates, fitness aj kaviarne — vietko v dochédzkovej vzdialenosti.
Hodnota, ktor4 rastie Pink Zone (Pariwisata)

Kupujete v lokalite na vzostupe — este pred jej najvacsim rastom, nie po fiom. Oficialna zéna pre legélny turisticky a kratkodoby prenéjom.

8 min 15 min 25 min 45 min 60 min

PLAZ - PESO CANGGU - SKUTROM SEMINYAK - AUTOM LETISKO DPS - AUTOM UBUD - AUTOM



Rino ryzové polia,
vecer zapad slnka.

Oproti vildm sa rozprestierajd ryzové polia — otvorend zelena krajina, na kiorl sa kochéte z terasy

aj zo spélne. Rano ju zahall hmla, vecer sfarbi do zlata zépad sInka.

Polia leZia v zéne, ktoré nie je uréend na zéstavbu — pred vasou vilou tak ostéva volny horizont a poko;.

Namiesto susedného maru méte pred sebou Ziva balijskd krajinu.
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KONCEPT

BREATHE.
STAY. &

Architektira Seseh Villa pracuje s prechodom: z ulice do ticha, z tiefa do svetla, —

z interiéru do tropickej zahrady. ARRIVE, BRI

Priestor sa neukaZe naraz. Najprv vstupny dvor, potom prvy pohlad cez okno,
potom otvorenie k bazénu a zeleni. Vznika pobyt, ktory si hostia pamétaji —

a majitel sa k nemu réd vracia.



— |

RCH T.EKTURA

Architektura, ktora dycha svetlom a drevom

Cisté biele omietky, masivne drevo a prirodny kamefi. Dvojpodlazny priestor s plévajticim schodiskom,

zeleriou padajicou z balkénov a svetlom, ktoré sa meni pocas dna.

Navrhnuté tak, aby vila dobre vyzerala na fotografii, dobre fungovala v prendjme a dobre znasala
tropické prostredie.




163,8 m” priestoru, ktory funguje pre pobyt
aj prendajom

Otvorené prizemie prepéja obyvacku, jedélen, zéhradu a bazén do jedného prirodzeného miesta na travenie dita. Na poschodi st

dve rovnocenné spélne — kazda 21 m2, kazda s vlastnou kipelfiou a balkénom.

143 1‘1‘12 1 63, 8 1’1'12 207 1‘1‘12 Celkové plocha = podlahové plocha +

” . bazén, terasy a zéhrada.
POZEMOK PODLAHOVA PLOCHA CELKOVA PLOCHA

PRIZEMIE 95,3 M2

7770 1100 3780 5250 1850 4080 217

i Blgil 9. wess,d

ﬂI

0SZb

Obyvacka 24,9 - Jedélen 14 - Kuchyfia 4,3 - Parkovanie 21,6 - Toaleta pre hosti 3 - Sklad 2,2 - Terasa 5,2 - Relax zéna ~20 - privétny bazén

POSCHODIE 68,5 M2

6270 900 4000 1700 4000 1700 4000 1300 227

—

0SLb

Spéliia Ta2 — 421 - Kipelfia 1a2 — 4§ 5,7 - Chodba 6,8 - Balkén 1a 2 — 4 a 4,3 (m?)

Dve plnohodnotné spélne zvy3uji flexibilitu prendjmu: vila funguje pre pér, dve dvojice aj mensiu rodinu.
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SITUACNY PLAN

Sedem vil v jednom rade — vyberte si tu svoju

Vily stoja vedla seba s posunom, ktory kazdej dava vlastny vstup, sikromie bazéna a neruseny vyhlad na ryzové polia. Krajné vily 1a 7 susedia iba s

jednou vilou, a preto sa ponukajd ako premium.

Vily 2 — 6 - 269 000 € Rohové vily 1a 7 - 279 000 € - najvacsie sikromie Aktudlna dostupnosf - seseh.amaniestate.com
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Obyvacka
otvorena

do zahrady

Presklené steny prepdjaji obyvacku s tropickou
zéhradou a bazénom. Masivne dubové schodisko
s podsvietenymi stupfiami dava priestoru tichy

vecerny rytmus.

Rano svetlo, cez def otvorené dvere, vecer teply
kévovy t6n. Presne ten typ interiéru, kiory hostia

nehladaji v hoteli, ale v sikromnej vile.




Kuchyna
pri bazéne.
Jedalen

na pomalé rana.

Vstavana kuchyna s prirodnym drevenym obkladom
a dlazbou Niro Granite Branco. Jedéleri ma priamy
vyhlad na bazén, takZe den sa mdze zacaf

pri otvorenych dveréch a skoncit vecerou

v mékkom svetle zahrady.

Je to nendpadny detail, ktory meni pobyt:

hostia nemaji iba kde prespat, ale kde Zif.
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INTERIER

Dve rovpocenné
spalne. Ziadna
izba ako
kompromis.

Kazdé spéliia mé 21 m2, vlastni kipelfiu a balkén.
Mé&kké podlahy, drevené obklady, panely Honduras
teak a vineny koberec vytvarajdi pokojnejsi,

tlmenejsi kontrast k tropickému svetlu vonku.

Posuvné steny sa otvérajl priamo do zelene —
réno sa zobudfte do tropickej zahrady, nie

do hotelovej chodby.
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Kupelne

s hotelovym
pokojom,

nie hotelovou

anonymitou

Prirodny mramor Stella Cream Ujung Pandang,

obklady Niro Granite, vstavané drevené

umyvadlové dosky a matné Cierne batérie.

Materidly st vybrané tak, aby pésobili teplo,
fotogenicky a zaroveri zvladli pravidelnd
prevadzku. Na prizemf je samostatn toaleta

pre host.




EXTERIER

S ’ S /e SNy =S —
k bazén v t

ukromny bazén v tropi

Bazén so zelenym kamefiom Sukabumi, lemovany plumériou, bananovaikmi a papradami.

Vonkajsia sprcha, lehatko pod baldachynom z palmovych listov a zéhrada, kiora sa vecer rozsvieti

tlmenym svetlom.

Najvacsia hodnota nie je iba voda. Je to stkromie — dévod, preco si hostia na Bali vyberajd vilu

namiesto hotelovej izby.
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SPECIFIKACIE

e / / vV e Vv / o /
Materialy, ktoré drzia styl aj v prevadzke
Biela, privodny kamen a masivne drevo — jedna pokojnd paleta vo vsetkych siedmich vildch. Vybrand pre tropické

prostredie, fotogenickost a jednoduchsiu dlbodobi sidrzbu.

BAZEN

Sukabumi Stone

Zeleny vulkanicky kamen, ktory déva vode jej smaragdovy

odtief.

DREVO

Honduras Teak a Bengkirai

Masivne Bengkirai a dyha Honduras Teak na dveréch, nabytku
aj stropoch.

PODLAHY

Niro Granite a Palimanan

Velkoformatova dlazba Branco 80x80, Palimanan a Ulin drevo

na bazénovej ferase.

STENY

Dulux Weathershield

Clinic White exteriér aj interiér, doplneny o kamen Andesit

a Palimanan.

KUPELNE

Stella Cream Marble

Mramor Ujung Pandang 150x190 cm, matné Cierne batérie AER

a Ateson.

DETAILY

Tvrdené sklo a ¢ierny hlinik

Sklenené zébradlia, Cierne okné a posuvné steny Alexindo,

drevené lamely na strope.
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NAVRATNOST

Kolko modze vasa vila zarabat?

Modelovy scendr pre Standardnd vilu za 269 000 € — pri vynose z prendjmu 18 % rocne (cielova obsadenost 75 %) a raste hodnoty

nehnutelhosti okolo 10 % ro¢ne.

v
~y
— 48 420 € rocne z prendjmu - priblizne 4 000 € mesacne (Rp 1,01 mld rocne)

PO 3 ROKOCH PO 5 ROKOCH PO 10 ROKOCH
€ € il. €
~o ~y ~o
~ 503 000 ~ 675 000 ~ 1,18 mil.
vila + kumulovany prijem z prenjmu vila + kumulovany prijem z prenjmu vila + kumulovany prijem z pren4jmu
zisk +234 000 € (+87 %) zisk +406 000 € (+151 %) zisk +912 000 € (+339 %)
Prijem z prendjmu +145 000 € Prijem z prenajmu +242 000 € Prijem z prendjmu +484 000 €
Rast hodnoty +89 000 € Rast hodnoty +164 000 € Rast hodnoty +428 000 €
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PRECO AMANI

Od pozemku po mesacny report. Jeden tim.

AMANI World projekt navrbne, postavi, predd, spravuje aj prenajima. Pre investora to znamend menej odovzddvania medzi doddvatelmi

a jasnit godpovednost polas celého Zivotného cyklu vily.

Slovensky tim priamo na Bali Development — spriava — Cisla na rovinu
Od vyberu vily cez dokumenty az po odovzdanie vés prenéjom Ukazeme realisticky aj konzervativny scenar postaveny

procesom prevedieme po slovensky. Bez sprostredkovatelského na datach z lokality. Negarantujeme vynosy — pracujeme

Po odovzdanf sa staréme o hosti, Gdrzbu, marketing, ceny,

Sumu, bez straty vyznamu v preklade. s modelmi, redlnymi predpokladmi a transparentnymi vykazmi.

obsadenost’ aj reporting. Vam kazdy mesiac prichddza prehlad

a Cisty prijem na Gcet.

20_|_ 10 r. 34 REALIZACIE

. . . . . . Terra Casas — Pecatu, Uluwatu - Symphony Villas — Bali - Seseh — 7 vil (aktudlny, odovzdanie Q3 2027)
POSTAVENYCH VIL SKUSENOSTI NA BALI VIL V SPRAVE

Spokojni hostia vo vilach, ktoré pre nasich klientov staviame a spravujeme na Bali:

* % % Kk %k * % % Kk %k * % % Kk %k
»Mali sme ndadberny pobyt. O vsetko bolo »Naozaj vitulnd vila a okolie je fantastické. »Skvel¢ ubytovanie, vietko pripravené
postarané — vila v perfektnom stave a okolie Jednoznacne odporicam.” na najvyssej irovni.
7 3 7 &«
krasnc’po/eo]ne. Host z Danska — Airbnb, 5/5 Ruwen R. — Google Reviews, 5/5

Host z Nemecka — Airbnb, 5/5
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VLASTNIiCTVO

Investicia a sprava

Kupujete 30 + 30-rocny leasehold k vile v Sesehu. AMANI World ju spravuje, prenajima a kady mesiac vam posiela

transparentny vykaz.

Vlastnictvo

Vilu kupujete formou 30-ro&ného leaseholdu s moznosfou predizenia o dalsich 30 rokov,
cez notarsky Akfa Sewa Menyewa pod indonézskou firmou PT Amani World Indonesia.
Prakticky ziskavate dlhodobé prévo vilu pouZivaf, prenajimat’ a neskér previest na dalsieho

kupujiceho.

Legilny prendjom — Pink Zone
Pozemok lezi v Pink Zone (Pariwisata), oficidlne uréenej na turisticky a krétkodoby

prendjom. Ziadna $edd zéna, Ziadne spoliehanie sa na vynimky.

v /7 Ve _ e
Vase osobné pouzitie
Ked' chcete prist vy, zablokujete si termin v kalendéri. Vila je st&ast investicie, ale aj vase

miesto na Bali.

Plne spravované

Prevadzku rieSsime my: rezervécie, prichod a odchod hosti, upratovanie, ddrzbu, marketing

cez Airbnb, Booking.com, Instagram a priame rezervécie, cenotvorbu aj reporting.

Transparentnost

Kazdy mesiac dostanete vykaz: pocet noci, obsadenost, hruby vynos, néklady na spréavu

aj Cisty prijem na Ucet.

Exit stratégia

Leasehold sa da previesf. Vilu méZete na sekundarnom trhu predat kedykolvek — a my vam

s tym pom&zeme.
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KONTAKT

Proces kuapy Seseh Villa

Ak zvazujete alternativu k bytu v Bratislave alebo Prahe, zacnime
2 4
01 — Uvodny rozhovor 30-minGtovym rozhovorom. Prejdeme spolu dostupné vily, reédlne ¢isla
Prejdeme dostupné vily, cenu, modelované vynosy, pravny rdmec a cely postup. Posleme vam aj cely proces kipy — po slovensky, cesky alebo anglicky. Zvy&ajne

dklady aj k il Ar. : .
OISy a) ROnzSvallviy SEenal odpovieme do 24 hodin.

02 — Rezervicia- 10 %

Vyberiete si konkrétnu vilu, podpiseme rezervacéni zmluvu a zloZite depozit 10 %.

sales@amaniestate.com

+421 917 171 284

03 — Kl'lpna zmluva . 25 % Instagram - @amani_real_estate

Nasleduje notérsky overend zmluva Akta Sewa Menyewa a platba 25 %.

#] seseh.amaniestate.com
04 — V},’StaVba © 30 % + 25 % - : galéria, kalkulacka vynosu a aktuélna dostupnost’ vil

Platby prebiehaji podla milnikov stavby. Kazdy mesiac dostanete foto a video priamo z miesta.

AMANI WORLD - Seseh Villa

05 — Odovzdanie - 10 % — Q3 2027

Finalna kontrola, doplatok 10 % a nastavenie prenajmu. Vila vstupuje do spravy AMANI World.
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